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Um novo debate sobre construcoes
em margens de rios e riachos

Basta um breve passeio pelas cidades brasileiras
para verificar, com frequéncia, comstrugoes em
terrenos situados em dreas urbanas consolidadas,
mas que estao as margens de cursos naturais d'dgua,
como rios, riachos e coregos

Esse tipo de ocupagdo € tradicional em nosso
pais, mas constantemente gera polémicas

‘Vale considerar que, para a aprovagao de projetos
a serem construidos préximos arios, deve prevalecer
afaixa de recuo de 15 metros nao edificante, exigida
pela Lei de Loteamentos (Lei Federal n° 6.766/79,
que também dependerd de legislagao municipal)

Também € necessario ficar atento para se tais
margens podem ol nao ser classificadas como APP
(as famosas dreas de preservagao permanente),
gerando um dever de ndo construgao em faixas que,
a depender da largura do curso d’dgua, podem variar
de 30 a 500 metros de recuo

Com isso, parte da polémica jd havia sido
resolvida com a edigdo da Lei Federal n°
12.651/2012 (Cédigo Florestal),
que, diferentemente da anterior,
de 1965, determina sua incidéncia
em dreas rurais e urbanas. ainda
que consolidadas.

Nesse sentido, inclusive. hd uma
relevante quantidade de decisoes
judiciais pela exigéneia da protegao
mais ampla, mesmo em casos de imoveis urbanos,
até mesmo em caso de cursos d'dgua canalizados.

Contudo, recentemente. o STJ (Superior Tri-
bunal de Justica) julgou trés recursos especiais,
apresentados pelo Ministério Piiblico do Estado
de Santa Catarina. contra decisoes do TJ-SC. com
uma caracteristica peculiar: sao representativos de
controvérsia, com o efeito de a decisao ser aplicavel
a quaisquer outros processos judiciais, cujo debate
tenha por objeto a mesma polémica juridica

O fato gerou no STI o tema 1010 e, em vista
da gravidade do assunto. entidades do setor, como
CBIC, AELO e Secovi-SP, pediram para participar
dos casos como “amigas da corte”, com o objetive
de evidenciar ndo apenas a razoabilidade da
restricao menos severa, tal como consta na Lei de
Loteamentos para dreas urbanas ja consolidadas,
como também para solicitar que, se for mantida a
posicao de se considerar apenas o Codigo Florestal,
que isso seja feito para novas aprovagoes, ou seja,
sem atingir outras comstrugoes que jé tiveram

Avaliagdo coloca em
risco construcbes e
projetos ja realizados em
locals agora considerados
desautorizados
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projetos aprovados e realizados, além de propostas
que ja tenham sido protocoladas antes da definigao
juridica a respeito de tal disputa

Sobre esse tipo de construgdo, encontrada em
todas as cidades brasileiras, a Primeira Secao do
STI entenden a necessidade de respeito as regras
do Cddigo Florestal de 2012, com consequéncias
muito preocupantes para os projetos em andlise e
para os jd edificados e ocupados

Com o acesso ao teor do acérdao
serd possivel uma avaliagao precisa
do contetido da decisio e de seus
efeitos no tempo e, principalmente
para outras situagoes idénticas. Mas
j& se pode alertar para a necessidade
de uma mvestigagdo caso a caso
para a avaliagio de eventuais
singularidades. comparativamente aquelas objeto
do tema 1010, pois a tese fixada so esta atrelada a
sitnagoes idénticas

Essa decisao ainda nao € definitiva, pois
cabem recursos. Mas, uma vez mantida, colocard
em risco a seguranga juridica de incontdveis
projetos e iméveis piblicos e privados em todo o
territério brasileiro

Por essa razio, & necessirio que a sociedade
brasileira Iute pela aplicacao sensata da tese fixada
evitando-se um cendrio cadtico e extremamente
prejudicial A propria sustentabilidade ambiental e
a0 desenvelvimento econdmico

Quem construit ou estd construindo seguindo
as devidas licengas ambientais e urbanisticas deve
ficar protegido. E proteger esse individuo é proteger
a sociedade como um todo!

Por Marcelo Terra, Douglas Nadalini e José
Carlos Puoli, sicies no Escritorio Duarte Gareia,
Serra Netto e Terra
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